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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Landgraedslusjéds
Vid hofum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2022 fyrir Landgradslusjéd byggt & peim upplysingum

sem stjornendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samreemi vid alpjodlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um faglega
adstod vid gerd arsreiknings.

Vid hofum notad faglega pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar ad pvi markmidi ad adstoda
sjodinn vid ad leggja fram arsreikning i samreemi vid 16g um arsreikninga.

Vid hofum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par & medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni og faglega heefni og
varkarni.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Avrsreikningur og paer upplysingar sem koma fram i honum eru & abyrgd stjornar og framkvaemdastjora. Arsreikningur
er byggour & bokhaldi félagsins og 68rum upplysingum stjérnenda félagsins

par sem fagleg adstod vid gerd arsreikninginn er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad stadfesta
nakvemni eda heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt &
endurskodun né alyktun byggoa a kénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga.

Gardabe, 21. april 2023

Eymundur Sveinn Einarsson
Loggiltur endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og islenskar reikningsskilavenjur.

Rekstur arsins 2022

Hagnadur vard af rekstri sjodsins & rekstrararinu ad fjarhaed 85,2 millj. kr. Ad fratdéldum oreglulegum tekjum arsins
sem eru Gthlutun Ur Freebanka samtals 5,6 millj. kr. og s6luhagnadi fastafjarmuna samtals 116,8 millj. kr. nemur tap
af reglulegri starfsemi sjodsins samtals 37,2 millj. kr. Eigio fé i lok arsins var jakveett um 541,2 millj. kr. skv.
efnahagsreikningi. Visad er til arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar & bokfaerdu eigin fé.

Yfirlysing stjérnar

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu & arinu 2022,
efnahag 31. desember 2022 og breytingu & eigin fé & arinu 2022 i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald &rsreikinga.

Stjorn Landgraedslusjods stadfestir hér med arsreikning sjodsins fyrir arid 2022 med undirritun sinni.
Reykjavik, 21. april 2023
Stjorn:

Rafraent undirritad
puridur Yngvadéttir kt. 110652-4459 Reykjum 5, 271 Mosfellsbeer

Rafraent undirritad

Prostur Eysteinsson kt. 230855-5019 Hofoa, 701 Egilsstadir

Rafrent undirritad

Lydia Rafnsdottir kt. 291160-2129  Eiriksh(d, 356 Snefellsha

Rafraent undirritad

Arni Bragason kt. 150753-4229 Gunnarsholti, 851 Hella

Rafrent undirritad

Jonatan Garoarsson kt. 080255-4469 Léuasi 2, 221 Hafnarfiroi



Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrartekjur
Styrkir og gjafir
Husaleigutekjur
Tekjur af eignarhlutum
BOksala ..o
Uthlutad fra Freebanka

Adrar tekjur

Séluhagnadur fastafjarmuna

Rekstrargjold
Styrkveitingar skv. skipulagsskra
Adrar styrkveitingar
Kostnadur vegna fasteigna
Annar kostnadur

Hagnadur (tap) arsins fyrir fjarmagnslioi

Fjarmagnslioir
Tekjur af verdbréfum og hlutabréfum
Breyting & gengi hlutabréfa
Breyting & gengi verdbréfa
Fjarmagnsgjold

Gengismunur

Greiddur fjarmagnstekjuskattur

Hagnadur arsins

Skyr

2022 2021
8.000 438.107
102.500 175.000
378.000 359.920

0 8.503

5.623.325 0
6.111.825 981.530
116.799.750 0
116.799.750 0
12.950.000 10.450.000
1.500.000 0
1.203.739 1.079.207
2.202.996 2.435.213
17.856.735 13.964.420
105.054.840 (12.982.890)
9.360.272 33.809.854
(12.740.441) 11.851.049
(14.985.043) 230.796
(11.579) (845)
273.604 (146.284)
(1.790.625) (7.183.983)
(19.893.812) 38.560.587
85.161.028 25.577.697




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir Skyr
Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir;

FASTRIGNIT ...ttt ens 2,7,8
Fjareignir

Verdbréfa- og skuldabréfagignir .........ccccoovveiieiiiinie s 9

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir
ABrar SkammtimaKrOTUr .......c.coovviiiiiiiec e
[ 1A 101 0T <] o (TR

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir 31. desember 2022

Eigid fé og skuldir Skyr
Eigio fé 10
EiginfJArreikninguE .......ccooviiiiiice e
Skammtimaskuldir

ASrar skammtimaskuldir .......ocveeeiveeiii e

Eigid fé og skuldir samtals

2022 2021
37.246.250 51.507.500
37.246.250 51.507.500

488.765.109 393.463.726
488.765.109 393.463.726
526.011.359 444.971.226
1.647.532 905.509
14.077.304 7.484.097
15.724.836 8.389.606
541.736.196 453.360.833
2022 2021
541.164.305 452.637.277
541.164.305 452.637.277
571.891 723.556
571.891 723.556
541.736.196 453.360.833




Sjéostreymi 31. desember 2022

Skyr 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
AFKOMA ASINS ..voviiiceii e 10 85.161.028 25.577.697
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
GENGISMUNUE VEFDIETA ........ooocveeieeieseeeeeeeeeeee s 27.725.484 (12.081.845)
S6luhagnadur fastaffArmuUNA ...........ccccevevereieiceee e, 7 (116.799.750)
Hreint veltufé til rekstrar (3.913.238) 13.495.852
Laekkun (hakkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o, (742.023) 180.929
Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccceeveverereriiererennee. (151.665) 20.186

(893.688) 201.115

Handbeert fé til rekstrar (4.806.926) 13.696.967
Fjarfestingahreyfingar
VErBDIER DIEYHING ....v..cvvoecveeeieeeiieeiee s (123.026.867) (19.338.533)
Sala fastaffArMUNA ......cccoovveeeeeicccee et e 7 134.427.000 0

11.400.133 (19.338.533)

Breyting & handbaru fé 6.593.207 (5.641.566)
Handbaert fé 7 byrjun timabils ..........ccceoveveveieieeerieieeee e 5 7.484.097 13.125.663
Handbeaert fé i arslok 14.077.304 7.484.097




Skyringar

Reikningsskilaadferadir

1. Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid l6g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstedureikninga. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum. Hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

2. Fastafjarmunir
Fasteignir eru feerdar til eignar & fasteignamati og er matsbreytingin ferd yfir eigio fé. Afskriftir eru ekki
reiknadar.

3. Verobréfaeign

Sjodurinn hefur gert samkomulag vid Arion banka hf. um eignastyringu. Skrad verdbréf i eigu sj6dsins eru
eignfeerd & markaosvirdi i arslok. Skattur af fjarmagnstekjum er gjaldfaerdur vid greidslu.

4. Handbeert fé
Bankainnistaedur teljast til handbeers fjar.

Sundurlidanir

5. Kostnadur vegna fasteigna greinist pannig 2022 2021
ABSIOOUIBIGA ..o e 100.000 60.000
Viohald og rekstur NUSNEOIS ........cccvveveieiiiicie e 285.249 181.350
Fasteignagiold .........coviiiiiiie e 674.884 715.026
TEYQUINGAT itiiiieieeeee et et e e s e s ta e beenbesreesteenaesreens 143.606 122.831
1.203.739 1.079.207
6. Annar rekstrarkostnadur greinist pannig 2022 2021
LU 1ottt ettt ettt e 500.000 500.000
Launatengd gJOld .......cooeiriiiiie s 36.901 96.096
Simi, burdargjold og skrifstofuKOStNABUN ............cccovveieeiieiececec e, 11.075 0
OKULERKJASLYIKUL ..o 81.120 67.032
Eignastyringar- og fjarvorsiupoknun ..., 864.756 714.800
ABKEYPL PJONUSEA ..ot 556.690 1.033.236
ANNAT KOSINABUT ...ttt 152.454 24.049
2.202.996 2.435.213

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir og endurmat greinist pannig:

Huseignir
Reykjavik Ingunnarstadir Langi-Botn Samtals

Bokfert verd 1.1. ...cccocevvevvreiciein, 27.775.000 15.605.500 8.127.000 51.507.500
SeltAArinu ..o, (9.500.250) (8.127.000) (17.627.250)
Breyting fasteignamats ..................... 4.450.000 (1.084.000) 0 3.366.000
Kostnadarverd 31.12. .......ccccccevvevennnn. 32.225.000 5.021.250 0 37.246.250

8. Fasteignamat og vatryggingaverd

Varanlegir rekstrarfjarmunir nema samtals 37,2 m.kr. i lok &rsins 2022. A arinu var Langi-Botn seldur og nam
s6luverd samtals 130,0 millj. kr. Einnig var seldur 1ha jardarinnar & Ingunnarstédum og nam s6luverd samtals 7,0
millj. kr. Skiptingu & jordinni Ingunnarstadir og Hrisakoti lauk & &rinu og er eignarhlutdeild Landgraedslusjdds
eftir pa skiptingu samtals 75%. Adrar breytingar & varanlegum rekstrarfjarmunum taka mid af breytingu &
fasteignamati eins og pad var birt af bjodskra i lok ars 2022.



Skyringar

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Verdbréfa- og skuldabréfaeignir

Verobréfa- og skuldabréfaeignir greinast pannig i lok arsins: 2022 2021
Lan til Skogrektarfélags islands, 6verdtryggt, 4% fastir vextir .........ccccceeevvvevieniennn, 28.531.797 28.531.797
SKIAO VEIODIET ...ttt nens 414.474.758  321.989.106
Verdbréfaeign samtals 31.12. ....coccviveiiiiieicieeie e 443.006.555  350.520.903
INNIENd RIULADIET ... s 43.061.887 26.908.372
Erlend hIULADIET ......c.voeiicicce et 2.696.667 16.034.451
HIUtabréf samtals 31.12. .....oooiiiiiiiieeiee e 45.,758.554 42.942.823
Verdbréfa- og skuldabréfaeignir samtals ...........cccvveiiiiieiineiie e 488.765.109  393.463.726
Eigio fé

Yfirlit um eiginfjarreikning 2022 2021
Eiginfjarreikningur { ArsBYIJUN ..o s 452.637.277  426.016.580
Endurmat fasteigna sbr. SKYINg 7 ..o 3.366.000 1.043.000
ReKStrarnidurstada ArsiNS .......cc.vcciveieierieenieese sttt sre et sr et st srereas 85.161.028 25.577.697
Eiginfjarreikningur i @rslok ..o 541.164.305  452.637.277
Tengdir adilar

Stjérn er skilgreind sem tengdir adilar félagsins. Makar pessara adila og ofjarrada born og adrir fjarhagslega hadir
einstaklingar falla einnig undir skilgreininguna asamt fyrirteekjum i eigu eda undir stjorn pessara adila, par med
talid Skograektarfélag Islands.

Landgraedslusjodur hefur att vidskipti vid tengda adila. Sjédurinn lanadi Skograktarfélagi islands 87,5 millj.kr. i
arslok 2011. Lé&nid er til 25 &ra, Gverdtryggt og ber fasta 4% vexti.

Skuldbinding vegna fjarmagnstekna

Skuldbinding vegna fjarmagnstekna myndast vegna pess ad verdbréfaeign sjodsins er ferd & markadsverdi en
fjarmagnstekjuskattur greidist vid innlausn verdbréfanna sem nemur 22% af mismun soluverds og stofnverds.
Skuldbindingin nam samtals 25,0 millj. kr. i arslok 2022. (2021: 29,3 millj. kr)

Skuldbindingar utan efnahags - styrkloford

Landgraedslusjodur hefur sampykkt ad styrkja ymis skogreektarfélog i landinu og nam heildardGthlutun samkveemt
skipulagsskra 14,15 millj. kr arid 2022. Stefna Landgraedslusjods er ad feera til gjalda styrki pegar peir eru greiddir
vegna &vissu um hvort styrkpegi komi til med ad nyta sér pa, styrkirnir verda pvi gjaldferdir og greiddir pegar
styrkpegi hefur skilad inn til sjodsins skriflegri greinargerd um framgang verkefnisins og kostnad. Gjaldferd
styrkveiting arsins 2022 nam 7,95 millj. kr. og 5,0 millj. kr. vegna eftirstédva arsins 2021. Skuldbinding vegna
styrkloforda i arslok 2022 nam samtals 4,7 millj. kr. Nidurfelldir styrkir fra Gthlutun arsins 2021 og 2022 namu
samtals 1,8 millj. kr. og koma til Gthlutunar arid 2023. pad fjarmagn sem umfram er og ekki var Gthlutad af
Uthlutunarheimild sjodsins arid 2022 er nytt til &framhaldandi avoxtunar i eignasafni.

Onnur mal

A fylgiskjali 1 er yfirlit um rekstur og st6du Frabanka Landgradslusjods & arinu 2022. Landgraedslusjodur hefur
umsjon med rekstri Freebanka, en hlutverk hans er ad fjarmagna kaup & trjafreeum til skograektar. Sjédurinn var
leystur upp & arinu 2022, nam innlausn samtals um 5,6 millj. kr. sem Gthlutad verdur fra félaginu a arinu 2023.



Frabanki Landgraedslusjods Fylgiskjal nr. 1

Rekstrarreikningur arsins 2022

2022 2021
Uthlutanir
UthIutun Gr Fraehanka ...............cveveeveeceeicicieie e (5.623.325) 0
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
R A= (=] [ SRS 87.732 1.957
Breyting & gengi SJO0@ ........coviviueiirieeicrieiee st (418.257) 749.237
EignastyringarPOKNUN ..........cooieiiiiie st (13.011) (11.639)
Fjarmagnstekjuskattur 0g bankakoStnadur ............ccccoeieeninnnienniseensee e (492.544) (430)
(836.080) 739.125
Rekstrarnidurstada arsins (6.459.405) 739.125
Efnahagsreikningur 31. desember 2022
Eignir 2022 2021
VErahrefagign ...o..oviiriciie e 0 6.460.367
BanKaiNNIStEOUN .......ccveiviiiiiieieie ettt e e re e e 0 (962)
Eignir samtals 0 6.459.405
Eigio fé
FIULE FrA TYITA ANT oo 6.459.405 5.720.280
ReKStrarnidurstada rsiNS .........cccccceveieieieiiese ettt re et (6.459.405) 739.125
Eigid fé samtals 0 6.459.405
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